Arsredovisning

for

Brf Kullen Viastra 54

716407-1859

Rikenskapsaret

2014




Brf Kullen Vistra 54 1 (11)
Org.nr 716407-1859

Styrelsen for Brf Kullen Vistra 54 far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostéder och andra ldgenheter under
nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-10-17.
Fastighets och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kullen Vistra 54, bebyggdes 1985 av Skanska AB och &r beligen i Helsingborgs
kommun. P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 41 st lagenheter och 1 lokal.

Ligenhetsfordelning:

2st ett rum och kék

19st tva rum och kok

19st tre rum och kok

Ist fyra rum och kok Total bostadsyta: 2 924m? Total lokalyta: 20m?
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014 bestétt av:

Mikael Sjégren, Ordforande Steen Hansen, Sekreterare

Lennart Lysell, Ledamot Daniel Janstrém, Ledamot Robert Johansson, Ledamot
Bjorn Bergman, Suppleant Bo Aurehl, Suppleant

Revisorer

Ordinarie  Willard Méller
Mazars SET Revisionsbyra AB

Suppleant Marie Hakansson
Mazars SET Revisionsbyrd AB

Valberedning
Thomas Larsson, sammankallande, och Peter Moller.
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Fastighetens tekniska status
5 forsdljningar och inflyttningar under aret
2 vattenskador

Ligenhetsoverlitelser
Under 2014 har 5 6verlételser dgt rum.

Fastighetens forvaltning
Styrelsen har under aret haft 10st protokollférda sammantriden. Rexellent AB har utfort ekonommisk
forvalntning och fastighetsskotsel samt hanterar dven lagenhetsforteckningen.

Forsakring:
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam.

Foreninens fond for yttre underhall
Reservering till yttre reparationsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Historisk aterblick av stérre investeringar under de senaste aren
2014 - OVK, entrédorrar, entréer, belysningsarmaturer, borttagning av trid pa innergarden.
2012-2013 - byte av hissar, byte av takfonster pé van 5.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningen har under éret sett 6ver kostnaderna for 1an och forhandlat om avtalen for dessa vilket
inneburit en besparing pé cirka 160 000:-/ar. Byte av bank gjordes i september 2014. Hela effekten av
bytet kommer att ses forst i 2015 ars &rsredovisning.

Under éret har dven avtalet for el och porttelefoner setts Gver. Tack vare detta sparar vi omkring
12 000:-.

Fortlopande service och underhll av ventilationsutrustning, tvittstugor och virmecentral har skett enligt
géllande servicerutiner. Detaljerade kostnader for verksamheten framgar av &rsredovisningen,

Lanen uppgér nu till cirka 10,9 mkr dir 2,2 mkr har rorlig rinta. 6,5 mkr har bunden riinta fram till juni
2017 och 2,2 mkr har bunden rénta fram till juni 2019.

Fastighetens forsékringar kommer under 2015 ses 6ver, for att gora ytterligare besparingar.

Medlemsinformation
Féreningen hade per 2014-12-31 51st medlemmar (52 st per 2013-12-31).

Arsavgifter

Arsavgifterna 1g under 2014 kvar pa foregéende ars nivd. Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgar
till

636 kr/m”. Foreningen har sedan 2015-01-01 valt att hdja avgifterna med 5% for att ta h6jd for planerade
investeringar enligt underh&llsplan pa lingre sikt.
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Framtida investeringar

Foreningen har en god ekonomi, och trots ett minusresultat pa grund av avskrivningar vid bytet av hissar
och fonster sé dr likviditeten god. Vi kommer under kommande 4r att gora planerade investeringar i byte
av varmesystem och ventilation for att ytterligare 6ka energibesparingar. Innergarden kommer snart att
ses Over och ges ett nytt intryck, for att hoja vérdet pa fastigheten och kvaliteten pa gérden.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 1877 1879 1971 1 950
Resultat efter finansiella poster -403 -986 -180 164
Soliditet (%) 13 16 22 23

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel (kronor):

balanserat resultat 816 200
arets resultat -403 257
412 943

disponeras sé att
1 ny rdkning verfores 412 943

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansréikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rdorelsens intikter
Avgifter och hyror

Ovriga intakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

1874 180
2810
1876 990

-1 516 427
-48 413
-55196

-348 521

-1 968 557

-91 567

1157

-312 847

-311 690

-403 257

-403 257
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2013-01-01
-2013-12-31

1 873 829
5639
1 879 468

-2 066 340
-25 978
-45 942

-348 584

~2 486 844

-607 376

6 837
-385 364
-378 527

-985 903

-985 903
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-/kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

12 270 066

0

10 201
150 480
160 681
691 088
851 769

13121 835
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2013-12-31

12 618 587

9830
951

150 003
160 784
588 853
749 637

13 368 224
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 786 598 786 598
Fond for yttre underhéll 516 834 845 109
Summa bundet eget kapital 1303 432 1631707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 816 200 1473 828
Arets resultat -403 257 -985 903
Summa fritt eget kapital 412 943 487 925
Summa eget kapital 1716 375 2119 632

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 900 000 10 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 289 478 25 002
Skatteskulder 0 29
Ovriga skulder 3636 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 212 346 323 561
Summa Kortfristiga skulder 505 460 348 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 121 835 13 368 224

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 18 048 000 18 048 000
18 048 000 18 048 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska fOreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rikenskapséret.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar vérderas till de virde de beriiknas inflyta.

Fastighetsavgift/-skatt

Fastigheten har vérdedr 1985 och ar belagd med full fastighetsavgift och fastighetsskatt. Den kommunala
fastighetsavgiften avseende bostéder riknas rligen upp med index. For inkomstéret 2014 &r avgiften

1 217 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Fastighetsskatt avseende
lokaldelen utgor 1% av lokalernas taxeringsvirde.

Anliiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangens prestanda, utéver urprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgadngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 2%
Hissombyggnad 4%

Mark skrivs ¢j av.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond fr yttre underhéll gérs med ett belopp av 0,3% av byggnaden enligt foreningens
stadgar.

Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/frén éndrats.
Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspriktagande, frin och med 2014 ir styrelsen
beslutande avseende avsittning och ianspriktagande. Detta innebir att arets avséttning och
ianspréktagande redovisas som omfSring i Eget kapital samma Ar.
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Noter

Not 1 Avgifter och hyror

Maénadsavgift bostadsritt
Hyresintdkt lokal

Intékt uppvirmning
Péaminnelseavgift

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Reparationer
Planerat underhall

El

Virme

VA

Renhéllning

Kostnad samfillighet
Forsakringar
Kabel-TV
Telefoni/bredband
Férvaltningsarvode
Fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

2014

1639129
36 000
198 601
450
1874 180

2014

4 875
16 105
92 688

429 361
103 323
261 625
98 203
50 294
92 616
49 175
54 556
6 766
194 986
52 637
9217
1516 427
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2013

1639129
36 000
198 600
100

1873 829

2013

17 670
38980
150 459
993 254
101 625
224 879
66 462
38 261
80 429
47 676
55653
1089
182 060
52350
15 493
2 066 340
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Kostnader arsmote
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnad & Mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

2014

20 000
8750
3304

16 359

48 413

2014

42 000
13196
55 196

2014-12-31

16 927 127
1216 480
18 143 607

-5 525020
-348 521
-5 873 541

12 270 066

25 234 000
13 040 000
38274 000

2014-12-31

5729
4472
10 201
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2013

15 000
6 963
3309

706

25978

2013

42 000
3942
45 942

2013-12-31

16 927 127
1216 480
18 143 607

-5176 436

-348 584
-5 525020
12 618 587
25234 000

13 040 000
38 274 000

2013-12-31

951
951
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Foérutbetald Kabel-TV
Forutbetald véarme samfillighet

Not 8 Bank

Handelsbanken
Swedbank

Not 9 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 786 598
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Ianspréktagande yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 786 598

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2,15
Swedbank 1,84
Swedbank 1,41
Stadshypotek 4,05
Stadshypotek 2,79

Lénen &dr amorteringsfria.

10 (11)
2014-12-31 2013-12-31
16 691 15790
13789 14213
120 000 120 000
150 480 150 003
2014-12-31 2013-12-31
0 588 853
691 088 0
691 088 588 853
Yttre  Balanserat Arets
rep. fond resultat resultat
845 109 1473 828 -985 903
49 000 -1 034 903 985 903
49 000 -49 000
-426 275 426 275
-403 257
516 834 816 200 -403 257
Datum for Lénebelopp Lanebelopp
rintesindring 2014-12-31 2013-12-31
2019-06-19 2200 000
2017-06-22 6 500 000
Rorligt 2 200 000
6200 000
4 700 000
10 900 000 10 900 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintikter
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

Helsingborg

Mikael Sjogren

Steen Hansen

Robert Johansson

Min revisionsberittelse har limnats-

Willard Méller
Auktoriserad revisor

Daniel Janstrom

Lennart Lysell

2014-12-31

42 000
13 196
2821
139 329
15 000
0

212 346
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2013-12-31

42 000
3942
19 305
142 382
15 000
100 932
323 561



